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Articulo 1. Objeto. Crease en la provincia de Santa Fe, el Fonda de Garantfa 

para locaciones urbanas. 
Articulo 2. Destinatarios. El Fonda de Garantfa tiene el prop6sito de facilitar 

el acceso a la vivienda de alquiler, a todos aquellos que encuentren dificultades 

para cumplir con la garantfa que, usualmente, requieren los locadores. 

Articulo 3. 6rgano de Aplicaci6n. La Secretarfa de Estado del Habitat de la 

provincia de Santa Fe es la autoridad de aplicaci6n de la presente ley y tendra 

a su cargo la reglamentaci6n, dentro de los 60 dias de su publicaci6n. 

Articulo 4. Efectos y requisitos: 
a) El Fonda de Garantfa, no interfiere en los efectos ordinarios de los 

contratos de locaci6n y esta al servicio de personas o familias que 

aspiren a alquilar una vivienda .. 
b) El inmueble a alquilar es para vivienda (mica asentada en territorio 

provincial. 
c) El valor del alquiler pactado, no debe ser superior al importe equivalente 

del salario rninimo, vital y m6vil vigente a la fecha de la firma del 

contrato de locaci6n. 
La reglamentaci6n deterrntnara los parametros y elementos de caracterizaci6n 

de los requisitos previstos en los incisos anteriores. 
Articulo 5. Certificado. La autoridad de aplicaci6n ernltira a pedido del 

locatario un Certificado de Garantfa que tendra la virtualidad de cubrir, 

unicamente, el valor de hasta dos meses el alquiler pactado por las partes en 

caso de incumplimiento, y el monto de la indemnizaci6n por resoluci6n 

anticipada del contrato cuando el locatario no la haya abonado. La garantfa no 

se extiende a otros conceptos que el locador puede reclamar de acuerdo con la 
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legislaci6n de fondo, como es el caso de dafios y perjuicios. 
Articulo 6. Aceptacion del Locador. La aceptaci6n del Certificado de 

Garantfa ofrecido por el locatario, es facultativa para el locador. Si lo acepta, 

el Certificado sera anexado al contrato de locaci6n. 
Articulo 7. Contrato Modelo. La autoridad de aplicaci6n podra confeccionar 

e instrumentar un modelo de contrato de locaci6n, para articular con el 

Certificado de Garantfa, a fin de facilitar el cumplimiento de las fines que 

persigue la presente ley. 
Articulo 8. Registro. Los contratos de locaci6n cubiertos par el Fonda de 

Garantf a seran registrados en la Secretaria de Esta do del Habitat de la 

administraci6n provincial y serviran de control a las efectos del cumplimiento 

de esta Ley. 
Articulo 9. Pago y repetlclon. La autoridad de aplicaci6n instrumentara el 

trarnite para que el locador perciba las alquileres cafdos o la indemnizaci6n 

incumplida par resoluci6n anticipada del contrato, en un plaza no mayor a 60 

dfas de formulada la reclamaci6n administrativa, con la presentaci6n del 

respectivo Certificado y la prueba de la mora del locatario. A su vez lniciara el 

tramite de repetici6n de tales conceptos al locatario. 
Articulo 10. Sancion. El locatario que no reintegre al Fonda de Garantfa los 

conceptos cubiertos por este, estara impedido de volver a solicitar una 

garantfa similar por el termino de seis afios, sin perjuicio de las acciones 

legales que el Estado provincial pudiera efectuar si lo considera pertinente. 

Articulo 11. conculaclen voluntaria. La autoridad de aplicaci6n, a solicitud 

de una o ambas partes, podra habilitar una instancia de conciliaci6n 

voluntaria, a fin de buscar alternativas de soluci6n extrajudicial a los conflictos 

derivados de falta de pago en los contratos de alquiler. 
Articulo 12. Financiamiento. El Poder Ejecutivo dtspondra las partidas 

necesarias en el Presupuesto Anual para el financiamiento del Fdndo de 

Garantfa. 
Articulo 13. De Forma. Comunfquese al Poder Ejecutivo. 
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Fundamentos: 
El Proyecto de Ley que se pone a consideraci6n de la Camara de 

Diputados, se propane facilitar el acceso locativo a la vivienda desde un punto 

de vista practice, con una intervenci6n minima por parte del Estado en estos 

contratos. 
Atendiendo a la realidad social, sucede que muchas personas y 

sus familias, ante la necesidad de alquilar por carecer de una vivienda propia, 

encuentran dificultades para cumplir con las exigencias del mercado 

inmobiliario y -en el caso que nos ocupa- cubrir la garantia o fianza es una de 

el las. 
Asi es que por lo general el locatario recurre al auxilio de 

familiares o amistades para cumplir con este requisite usual en los operadores 

inmobiliarios o propietarios particulares. 
Es por ello que apelamos al area espedfica del Estado provincial 

teniendo en cuenta la garantia constitucional del acceso a una vivienda digna 

cuando el ejercicio del derecho de propiedad se tome inalcanzable. 

Como surge del texto del Proyecto de Ley se ha ideado la 

posibilidad de recurrir a un Certificado de Garantia Publica, limitado con 

alcances precises para favorecer la celebraci6n de un contrato de locaci6n y no 

agregar litigiosidad contra el Estado. Incluso se plantea el recupero de los 

fondos publicos que hagan frente a las situaciones de incumplimiento 

contractual o rescisi6n anticipada del mismo. Y se establece un sanci6n 

expresa si el beneficiario no se aviene a esta obligaci6n. 
Adernas se incorpora un recurso para solucionar por la via 

voluntaria de los conflictos que podrian surgir de los contratos, coma es la 

posibilidad de una instancia de conciliaci6n y avenimiento entre las partes con 

el facilitamiento del 6rgano de aplicaci6n. 
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Por lo expuesto solicito a mis pares que acornpafien con su voto 
este Proyecto de Ley. 
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